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Navrh revitalizace bytového domu Sokolska ¢.p. 3961 - 3964
Vazeni ¢lenové,

Z revizi a prohlidek provedenych pfi privatizaci domu v roce 2004 vyplynulo, Ze stav bytového domu
je pfiméreny jeho stafi a nebyly shledany zadné zavady, které by revizni technik, statik oznacil za
havarijni.

V prabéhu €asu se ale objevily i zavazné problémy, které budeme muset feSit.

Dlouhodobé jsme se snazili najit firmy predevsim na rekonstrukci balkond a na zlepSeni hydroizolace
domu. Opakované jednani skoncila bez shody.

Tyto dil&i prace jsou pro firmy nezajimavé zejména proto, Ze pfi realizaci se mohou objevit
neoCekavané problémy (pfesahujici rozsah plivodné zamyslenych praci) a také z ddvodu moznych
rizik z poskytnutych zaruk.

V posledni dobé& jedname intenzivné s firmou IP IZOLACE POLNA s.r.o., ICO 25323601, ktera je
dostate¢né velka, aby byla schopna odborné navrhnout feSeni, zpracovat projekt a zajistit realizaci
v8ech praci s nalezitymi zarukami.

Tato firma ma dostatek referenci a provadi prace po celé republice. Pfitom jsme pro ni dostate¢né
velkym a zajimavym zakaznikem. Firma provadi rekonstrukce, revitalizace a izolace domu jiz 25 let a
ma jak své vlastni specialisty na rlzné okruhy ¢innosti, tak i asem provérené externi specialisty a
dodavatele.

V roce 2021 bychom proto radi ve spolupraci s IP IZOLACE POLNA s.r.o. provedli revitalizaci
bytového domu 3961 — 3964, ktera by zahrnovala:

= Rekonstrukci a zatepleni obvodového plasté domu (odhadovana Uspora spotieby tepla na
ddm cca 46%)

= Generalni rekonstrukci balkon(

= Rekonstrukci venkovniho schodisté

= Vymeénu stfesni krytiny

= Realizaci okapoveho chodni¢ku kolem objektu

Pokud se podafi dojednat vSechny dulezité podrobnosti a uzavfit smlouvu jesté letos, nepostihne nas
firmou planované zvySeni cen pro pfisti rok. Firma garantuje dodrZeni smluvni ceny i v pfipadé, kdy
se béhem realizace vyskytnou neoCekavané skuteCnosti. Nebudeme vSak s uzavienim smlouvy
spéchat za kazdou cenu, pokud bychom méli néjaké pochybnosti. Od ¢lenu potfebujeme mandat k
dalSimu jednani, k uzavieni smlouvy o dilo a také schvaleni financovani. Proto v nasledujicich dnech
pfipravime a zvefejnime veskeré podklady pro hlasovani shromazdéni, a to prostfednictvim
Rozhodnuti mimo zasedani.

Dal8i informace budou nasledovat v nasledujicich dnech.

Ve Zlinédne ....cccccceeeeeiiiiiiiiiiiceneeee,
Ing. ROMAN MACURA Ing. RUDOLF SLEZAK DALIBOR STRIBNY
Predseda vyboru Mistopfedseda vyboru Clen vyboru
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Rekonstrukce a zatepleni obvodového plasté domu — navrhované reseni:

pfi realizaci zatepleni bude pouzit uceleny certifikovany systém dle pozadavkl ETICS — vyrobce
Weber SAINT-GOBAIN, kvalitativni tfidy A, tepelny izolant je mechanicky kotven talifovymi
hmozdinkami, jednotlivé hmozdinky jsou zapustény do izolantu a prekryty tepelné-izolacni zatkou pro
zamezeni vzniku tepelnych most

finalni dpravou je omitka nové generace regulujici vlhkost na svém povrchu — weber.pas
aquaBalance min. zrnitost 1,5mm, barevnost dle vzorniku vyrobce

nova fasada bude opatfena od paty domu do vysky 3 m antigraffitovym natérem, ktery umoznuje az
100 cyklu odstranéni graffiti z jednoho mista bez obnovovani natéru (dale je odolny vici sprejovym
barvam a vétSiné komeréné dostupnych fix(, inkoustu, ptacim vykaldm, hliné, kyselym destum,
vlhkosti, plakatim, samolepkam a lepidlim

okenni parapety z vnéjsi strany jsou uvazovany z lakovaného hliniku v&. bo€nich hlinikovych krytek v
barvé parapetu

soucasti realizace jsou veSkeré nové komponenty, které se nachazeji na stavajici fasadé (napf. nova
oplechovani, nové hromosvody V€. revize, nové susaky, nové piedokenni zahradky)

soklova ¢ast domu bude taktéz zateplena nenasakavym izolantem, ktery je mechanicky kotven
pomoci talifovych hmozdinek vyjmenovanych v certifikatu vyrobce ETICS - finalni upravou je soklova
omitka, jemna nebo stfedni zrnitost — napf. marmolit nebo omitka nové generace regulujici vihkost na
svém povrchu — weber.pas aquaBalance zrnitost 3mm, barevnost dle vzorniku vyrobce

dodavky svod hromosvodu - nebudou zachovany podomitkové (dodavka hromosvodu v nadstresni
Casti feSena v samostatném listu)

pozarni pasy / PKO dle pozadavku legislativy
dodavka predokennich zahradek

dodavka tabulek s Cislem popisnym

dodavka tabulky matefska Skola

dodavka venkovnich svétel s Cidlem
prelozeni zvonkovych tabel

zatepleni vstupu s povrchovou Upravou soklovou omitkou anebo s fasadni omitkou AquaBalance se
zrnitosti 3 mm

odsekani fimsy nad 1NP
plastické zopakovani fimsy nad 1NP nad schodiStovymi fr. okny a Sambran kolem oken

Generalni rekonstrukce balkonu:

demontaz stavajiciho ocelového zabradli, vybourani stavajici naslapné vrstvy (dlazba apod.),
spadového betonu a hydroizolace, demontaz stavajiciho oplechovani balkonu

systémové FeSeni (napf. BAUMIT Baumacol, BASF Therm, Weber) nové konstrukce podlahy balkonu
nova spadova vrstva konstrukce podlahy balkonu

nova roznaseci vrstva

nové oplechovani balkonu

nova hydroizolacni vrstva konzoly balkonu v€etné systémového feSeni detailt

nova naslapna vrstva balkonu a montaz sokll ve styku balkonu s objektem, v pfipadé zdénych di
betonovych zabradli i ve styku s timto zabradlim

zatepleni balkonové konzoly izolantem v&etné provedeni nové finalni Upravy tenkovrstvou omitkou
weber.pas aquaBalance

nové zabradli balkonu - dodavka a montaz nového zabradli s kovovym madlem, v€etné kotveni do
stén objektu kovovymi kotvami

v prostoru balkonu na sténé domu bude pouzit izolant fenolicka deska
sanace balkonové desky



Schodisté:

hydroizolacni stérka
nova keramicka dlazba

Plocha stiecha:

demontaz stavajicich asfaltovych pasu ploch stfechy
hromosvod novy v nadstfesni Casti

obvod atiky z Al plocha stfecha

odvétravaci kominky

nataveni novych asfaltovych pasu

separacni folie

dodavka novych stfeSnich vpusti

dodavka vylezli na plochou stfechu

vytazeni povlakové krytiny na VZT Sachty a kominy

Okapovy chodni¢ek kolem objektu

zhotoveni okapového chodnicku Sifky 1 m betonovou dlazbou v€etné obruby
zataZeni izolantu 100 mm pod terén

ozelenéni po realizaci okapoveho chodniku

vybourani anglickych dvorku

dodavka novych plastovych anglickych dvorku

Nabidkové ceny: viz pfiloha

Financovani:

Na vySe uvedené opravy je zapotiebi Castka 16.200.000 K¢&. Ze Statniho fondu podpory
investic muzeme obdrzet bezuro€nou pujcku na 20 let v hodnoté 12 542 597 KE&. Zbyvajici ¢astku
3 658 065 K& bychom dodali za pomoci kombinace vlastnich Uspor a komeréniho Uvéru. Do fondu
oprav Dum pfispivame Castkou 12 K&/m2 tedy 38 250 K& mési¢né. V soucCasné dobé (bfezen 2021)
disponujeme ve FO DUm volnymi prostfedky ve vysi 2.200.000 K&, které mazeme pouzit. Tyto volné
prostfedky, ale nestaci na pokryti chybéjici ¢astky 3 658 065 KE. V pfipadé, Ze bychom obdrzeli
bezuroCnou puUjcku ze Statniho fondu podpory a investic a chybgjici Castku zajistily pomoci
komerc¢niho Uvéru, budou mésicni splatky za dim 62 530 K&. Nyni jsou mésicni pfispévky majitelt
do FO Dum ve vysi 38.250 K&.Tato Castka je nedostacujici na pokryti pfipadnych uvéra a proto vybor
navrchuje zvySeni prispévkl od maijitell do FO Dum z 12 K&/m?, na cca 24 KE/m?2. Toto navyseni by
nastalo od kvétna 2021. Tim, Ze je mozné uvér Cerpat az v roce 2022, mizeme naspofit finanéni
rezervu do FO Dum. Prace mohou zapocit jiz v roce 2021, s tim Ze budou financovany firmou IP
Polna. Platba za provedené prace by probéhla, po dokonceni pfedani dila.

Firma IP IZOLACE POLNA, s.r.o., garantuje cenu sjednanou ve smlouvé o dilo i v pfipadé, ze
by béhem realizace doslo k naristu cen materiall i externich dodavek nebo by si realizace vyzadala
néjaké viceprace vlivem neocekavanych okolnosti, zjisténych az v prdbéhu praci.

Od ¢len SVJ potrebuje vybor zmocnit vybor k dojednani podrobnosti a k uzavieni smlouvy o
dilo, odsouhlaseni cenového limitu a povéfeni k uzavieni uvérové smlouvy s bankou. Nechceme
feSeni laciné a Spatné, ale pokud mozno velmi dobré, s dlouhou Zivotnosti, a za pfijatelnou cenu.

S pfipadnym navySenim pfispévkl do fondu oprav souhlasi i Odbor Skolstvi mésta Zlina. Odbor
Skolstvi postoupil navyseni pfispévku na jednani Rady mésta Zlina konaného 15.3.2021. Rada mésta
Zlina na svém zasedani odsouhlasila zvySeni pfispévku na spravu domu a pozemku pro dim
Sokolska 3961-4.



Realizace:

Predpokladame termin realizace béhem stavebni sezény roku 2021. Rekonstrukce se bude
délat postupné, prace budou provadény zvenku. Majitelé bytll budou o terminech, tykajicich se jejich
balkénl informovani s dostateCnym predstihem. Z balkonl i zabradli si budou muset v§echno
odstranit.

Vizualni stranka revitalizace byla konzultovana s hlavnim architekitem mésta Zlina a ve vizualizaci
byly zohlednény jeho pozadavky.

Co ziskame:
Pfipadnou venkovni revitalizaci domu, neziskame jen finan¢ni Usporu na zakladé mensi spotfeby
tepla, ale i lepSi esteticky dojem a prodlouzeni stavebni funkénosti domu.
V soucasné dobé se cena naSich bytovych jednotek pohybuje od 38.000,- az do 48.000,- za
m? dle stavu nemovitosti s ohledem také na umisténi v patfe. Po revitalizaci celého domu se zvedne
okamzité hodnota za m? na 42.000,- - 55.000,-. S tim je spjata i atraktivita bydleni. Zminéné ceny
jsou podlozeny trznim posouzenim certifikované realitni aplikace.

Blizsi informace:
Z duvodu Casové narocnosti a rozsahu nelze na pfipadné dotazy odpovidat e-mailem. Vybor
SVJ, zajisti s firmou IP IZOLACE POLNA s.r.o., schiizky maijiteld v malych skupinkach, online
videohovor s prezentaci a odpovédmi na dotazy, a to jesté pfed konecnym terminem hlasovani.
Z divodu pandemické situace bude hlasovani provedeno ,,Rozhodnutim mimo zasedani,,
(PER- ROLLAM), majiteldm bytd bude dodano (postou, popfF. osobné).

Daldi informace budou postupné vyvéSovany na elektronické nasténce ,www.sokolska-zlin.cz“.
Vybor

Pro pfihlaseni schlizek, videokonferenci se pfihlasujte na email: vyborsokolska@gmail.com.

Terminy schizek:
Videohovor predstaveni Nedéle 28.3.2021 18:00 - cca 20:00
Na schodech v domeé Pondéli 29.3.2021 9:00 - 11:00 a 16:30 — 18:30

Na schodech v domé Utery 30.3.2021 9:00 - 11:00 a 16:30 - 18:30


mailto:vyborsokolska@gmail.com

Navrzena opatreni

IPPolnd

Uspora na Uspora Uspora Naklady

Navrzena opatreni / tpravy domu vytapéni [%] [Ké/byt/mésic] [Ké/dam/rok] s DPH
Stitové stény - zatepleni 28,07 % 448 K& 225 683 K& 6 644 010 K&
S prucelni sténa - zatepleni 9,65 % 154 K¢ 77 586 K¢ 2 634 638 K&
J pri¢elni sténa - zatepleni 8,77 % 140 K& 70 511 K¢ 2 839 880 K¢
Schodisté - nova keramicka dlazba 0,00 % 0 Ké 0 Ké 63 648 K&
Balkony (Stitové stény) - zatepleni 0,00 % 158 428 Ké
Balkony (S praceli) - zatepleni 0,00 % 146 004 K&
Balkény (J pruceli) - zatepleni 0,00 % 513 297 K&
Novy okapovy chodnicek + angl. dvorky 0,00 % 1 020 655 K&
Plocha stfecha - oprava bez zatepleni 0,00 % 2091 572 K&
Projektova dokumentace 69 533 Ké
Prakaz energetické naro€nosti budov 0 K¢
Zprostfedkovani financovani - program Zateplovani 18 997
Uspora 46,49 % 742 Ké 373 780 Ké

Néklady véetné DPH

16 200 662 K¢




IPPolnd

Dotacni program - Statni Fond Podpory Investic

Podminky ziskani tvéru od SFPI:
1. Celkova Uspora musi byt vétsi nez 20 % 46,49 %
2. Vy3e uvéru od SFPI musi byt min. 500 tisic
Blokova vyjimka De minimis

3. Délka splatnosti tvéru SRFB max. 20 let
Celkové naklady na zakazku [Ké s DPH] 16 200 662 K¢ 16 200 662 K¢
Uznatelné naklady [K¢ s DPH] 13 936 219 K& 13 936 219 K¢
Neuznatelné naklady [KE s DPH] 2 264 445 Ke
Maximalni vySe uvéru od SFPI 12 312 503 Ké 12 542 597 Ké
Vlastni prostfedky 2 200 000 Ké 2200 000 Ké
Cast celkovych nakladti nepokryté od SFPI ani vlastnimi prostfedky 1688 159 K& 1 458 065 K&
Splatnost uvéru SFPI (roky) 20 20
Pocet splatek uvéru SFPI 228 228
Pramérna splatka SFPI za diim mési¢né 54 002 K& 55 011 K&
Uvér na zbylé naklady (nepokryté SFPI ani viastnimi prostredky) 1688 159 K¢é 1 458 065 K&
Splatnost zbyvajiciho uvéru (roky) 20 20
Pocet splatek zbyvajiciho uvéru 228 228
Orientaéni Urokova sazba Bl Sl
Primérna splatka zbyvajiciho Uvéru za dm meésiéné 8 705 K& 7 518 K&
PFi standardnim uvéru za dobu uvéru BD preplati 3 220 374 K& 3220 374 K&
Pfi varianté s uvérem SFPI BD preplati 296 515 K& 256 100 K&
Na urocich tedy usetri 2 923 859 K¢ 2 964 274 Ké
Celkem na splatku (SFPI + zbyvajici ivér) za dim 62 707 K& 62 530 K&
Celkem na splatku (SFPI + zbyvajici ivér) za diim 75 248 K& 75 036 K&
Primérné do FO na BJ 1792 K& 1787 K&




