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STANOVY
Spolecenstvi viastnikt €.p. 3961 — 3964, Sokolska ve Zliné

§ CAST PRVNI ,
VSEOBECNA USTANOVENI

Cl.
Nazev, sidlo a identifikacni €islo spolecenstvi

Nazev spolecenstvi: Spole€enstvi vliastnikl €.p. 3961 — 3964, Sokolska ve Zliné
Sidlo spolecenstvi: Sokolska 3961, 760 01 Zlin
IC: 27670341

Cl. I
Zéakladni ustanoveni

Spolec¢enstvi vlastnika (dale jen ,spolecenstvi") je pravnickou osobou, ktera vznikla na zakladé zakona
€. 72/1994 Sb., kterym se upravovaly nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické
vztahy k bytiim a nebytovym prostordm a doplfovaly se nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytl), ve
znéni pozdéjSich predpisu.

Spolec€enstvi je jako pravnicka osoba zplsobilé vykonavat prava a zavazovat se ve vécech spojenych
se spravou, provozem a opravami spoleénych €asti domu a pozemku (dale jen ,sprava domu a
pozemku*) a v dalSich vécech v rozsahu a zplsobem uvedenym v zdkoné €. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik (dale jen ,zakon) a v téchto stanovach. Spolecenstvi nesmi podnikat, ani se pfimo &i nepfimo
podilet na podnikani nebo jiné €innosti podnikatell, nebo byt jejich spoleénikem nebo ¢lenem.
Clenstvi ve spoleéenstvi je neoddéliteln spojeno s vlastnictvim jednotky v domé. Clenstvi vznika
dnem vzniku spole€enstvi nebo dnem nabyti jednotky. Za dluhy spole€enstvi vlastnikd ruci jeho €len
v poméru podle velikosti svého podilu na spole¢nych &astech.

Spolecenstvi muze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro uUcely spravy domu. Spolecenstvi
neni opravnéno zajistovat dluh; k pravnimu jednani, kterym spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se
nepfrihlizi.

} . CASTDRUHA ,
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVi

CL 1
Pfedmét Cinnosti spole€enstvi

Pfedmétem c&innosti spoleCenstvi je sprava domu a pozemku a uzivani spole¢nych €asti domu

a zabezpecovani dalSich €innosti spojenych s provozem domu.

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je spolecenstvi.

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech

spoluvlastnik nutné nebo Uc€elné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovani

nebo zlepSeni spole€nych €asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou a provadénim
zmeén spolec¢nych ¢asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou, rekonstrukci nebo zménou

v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrZzovanim nebo zlepSenim zafizenim v domé nebo na pozemku

slouzicich v8em spoluvlastnikim domu. Sprava domu se vztahuje i na spole¢né ¢asti, které slouzi

vyluéné k uzivani nékterému spoluvlastniku, nerozhodne-li shromazdéni jinak.

Spravou domu a pozemku se rozumi zejména:

a) zajistovani provozu spole¢nych €asti domu a pozemku véetné technickych zafizeni a spole€nych
¢asti technickych siti, a to tak, aby spole¢né ¢asti domu byly provozuschopné a slouZily k jejich
fadnému uzivani a k Ffadnému uzivani byta a nebytovych prostor v dome,

b) zajisStovani fadné dodavky sluzeb a plnéni, jejichz poskytovani je s uzivanim jednotek a
spole¢nych ¢asti spojeno (dale jen ,sluzby*),

c) zajistovani oprav a rekonstrukci spole¢nych &asti domu vcetné havarijni udrzby s vyjimkou
vnitfniho prostoru jednotek a dalSich prostora, které nejsou spole€¢né uzivany vlastniky jednotek
v domé,



d) zajisStovani pojisténi nemovitosti na zakladé rozhodnuti a povéfeni vliastnikl jednotek,

e) zajiStovani revizi a oprav protipozarniho zafizeni domu,

f) zajiStovani revizi a oprav rozvodl plynu, rozvodu elektrické energie, hromosvodu, zajiStovani
oprav svislych a vodorovnych rozvodl vody a odvodl odpadnich vod, rozvodl tepla a teplé
uzitkové vody, vzduchotechniky, spole€né televizni a rozhlasové antény a ostatnich systému k
pFijmu a rozvodu televizniho a rozhlasového signalu, elektrickych sdélovacich zafizeni v domé, a
pfipadné dalSich technickych zafizeni podle vybaveni domu,

g) vybirani pfispévkld na spravu domu a pozemku, popfipadé dalSich plateb, pokud jsou tyto dalsi
platby z rozhodnuti vlastnikd vybirany, a vedeni fadné evidence téchto prispévkl a plateb,

h) vedeni evidence nakladu vzniklych se zajiStovanim spravy domu,

i) vedeni pfehledu vSech ostatnich nakladd vztahujicich se k domu a pozemku,

) zfizeni 0Ctu u banky a hospodafeni s penéznimi prostfedky vlastnikl jednotek svéfenych

spole€enstvi na Uhradu nakladi spojenych se spravou a provozem spole¢nych ¢asti domu a

pozemku s péci fadného hospodare a podle pokynu schvalenych vlastniky,

k) vedeni Uc€etnictvi v souladu s pravnimi predpisy, s oddélenym G&tovanim na jednotlivé jednotky
(byty a nebytové prostory),

[) dalsi €innosti, o nichz rozhodne shroméazdéni viastnikl jednotek, pokud se bezprostfedné budou
tykat spravy spole¢nych ¢asti domu a pozemku,

m) pInéni dalSich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo vyplynou vlastnikim jednotek ze zvl&Stnich
pravnich pfedpist v souvislosti s jejich spoluvlastnictvim ke spoleénym ¢astem domu a pozemku.

Na zékladé povéreni vliastniku jednotek zajistuje spolecenstvi zejména:

a) plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim bytl a nebytovych prostor a spolecnych ¢asti domu
(dale jen ,sluzby®), s vyjimkou téch, ktera si zajistuji vlastnici jednotek od dodavatele pfimo (napf.
dodavka elektrické energie nebo plynu do jednotlivych byta a nebytovych prostoru),

b) dodavky elektrické energie a vody, pfipadné plynu a odvadéni odpadnich vod pro spole¢né ¢asti
domu,

c) dodavky vody a odvadéni odpadnich vod pro jednotlivé jednotky,

d) dodavky tepla a teplé uzitkové vody z centralniho zdroje umisténého v domé, popfipadé od
dodavatele tepla ze zdroje umisténého mimo dum,

e) pojisténi domu,

f) najem spole€nych ¢asti domu,

g) dalSi povinnosti, které vyplynou pro vlastniky jednotek, popfipadé pro spole€enstvi ze zvlastnich
pravnich pfedpisu.

Pfedmétem cinnosti spoleCenstvi mize byt déle v pfipadech, kdy spole€enstvi zajiStuje sluzby:

vybirani zaloh na Uhradu za sluzby od vlastnik( jednotek,

vedeni potfebné evidence plateb vlastnikd jednotek na zalohy na Uhradu za sluzby,

zfizeni UCtu u banky a hospodareni s penéznimi prostfedky svéfenymi vlastniky jednotek formou

zaloh na Uhradu za sluzby,

) vyulctovani zalohovych plateb na Uhradu za sluzby pro jednotlivé viastniky jednotek,

e) provozovani technickych zafizeni v domé, ktera slouzi i jinym subjektim, s povinnosti osob,
kterym je svéfena jejich obsluha, disponovat s nimi s péci fadného hospodare majetku a podle
pokynl schvélenych shroméazdénim vlastnikd jednotek.
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K zajisténi uvedenych &innosti v bodech 4., 5. a 6. je statutarni organ opravnén sjednavat prislusné
smlouvy, kontrolovat plnéni téchto smluv a uplatfiovat naroky z poruSovani smluvnich povinnosti ze
strany dodavatelu.

Spole€enstvi je opravnéno sjednat smlouvu o zastavnim pravu k jednotce vcetné prislusného
spoluvlastnického podilu na spoleénych €astech domu, k zajisténi dluhu vyplyvajiciho z uvéru
poskytnutého na naklady spojené se spravou domu, pokud dotéeny vlastnik s uzavienim zastavni
smlouvy souhlasil v pisemné formé a pokud k tomu udélilo pfedchozi souhlas shromazdéni.
Spole¢enstvi mize zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné Cinnosti spojené se spravou
domu a pozemku, popfipadé nékteré z téchto ¢innosti, prostfednictvim spravce (dale jen ,spravce®),
kterym miZze byt fyzicka nebo pravnicka osoba. Uzavieni smlouvy se spravcem a schvaleni zmény
této smlouvy v ujednéni o cené nebo o rozsahu &innosti a ukon€eni smlouvy vyZaduji pfedchozi
souhlas shromézdéni.



_ CAST TRETI ,
ORGANY SPOLECENSTVI

Cl. IV
Spole¢na ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor.

Organy spolecenstvi hlasuji vefejné, zvednutim ruky.

Cl. V
Shroméazdeéni

Nejvys§im organem spolecenstvi je shromazdeéni, které tvofi Clenové spole€enstvi, tj. vSichni vliastnici
¢i spoluvlastnici jednotek v domé. Kazdy z ¢lenu spoleCenstvi ma na shromazdéni pocet hlasu
odpovidajici velikosti jeho podilu na spoleénych &astech. V pfipadé, Ze je vlastnikem jednotky
spole€enstvi, se k jeho hlasu nepfihlizi.

Do plsobnosti shromazdéni patfi:

acgse

zména stanov,

zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

volba a odvolavani ¢lena volenych organu a rozhodovani o vysi jejich odmén,

schvaleni uc€etni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni spoleenstvi

vlastniku a spravé domu,

schvaleni celkové vySe pfispévku na spravu domu a pozemku a rozhodnuti o vyuctovani nebo

vyporadani nevyCerpanych prispévk,

schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich Uhradu, jakoZ i zplisobu rozu&tovani cen sluzeb na

jednotky,

rozhodovani:

. 0 Clenstvi spolecenstvi v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni,

. 0 zméné Ucelu uzivani domu nebo bytu,

. 0 zméné podlahové plochy bytu,

. 0 Uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

. 0 zméné podilu na spole¢nych &astech,

. 0 zméné v urceni spolecné Casti slouzici k vylu€nému uzivani vlastnika jednotky,

. 0 opravé nebo stavebni Upravé spoleCnych Casti nemovité véci, prevysuji-li naklady
v jednotlivych pripadech ¢astku 1.000,- KE bez DPH v priméru na kazdou jednotku.

. 0 pronajmu spole¢nych prostor v domé, které neslouzi k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,
rozhodnuti se pfijima % vétSinou hlasl pfitomnych vlastnika jednotek, respektive % vétSinou
vSech vlastnikd jednotek v pFipadé rozhodovani mimo zasedani (per rollam) dle Cl. VI,

udélovani pfedchoziho souhlasu:
1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci, nebo k jinému nakladani s nimi,
2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevysuje ¢astku 5.000,- K& bez
DPH, nebo k jinému nakladani s nimi,

3. k uzavfeni smlouvy o Uvéru spolecenstvim, v€etné schvaleni vySe a podminek Uvéru,

4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky
v pisemné formeé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

uréeni osoby, kterd ma zajistovat €innosti spravy domu a pozemku (spravce), i rozhodnuti o jeji

zmeéné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené

nebo o rozsahu ¢innosti a schvaleni ukonéeni smlouvy s touto osobou,

rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych stanovami, nebo v zalezitostech, které si

shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

NoO O~ WN =
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Shromazdéni svolava vybor k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.

Shromazdéni se svolava alespon 15 dni pfede dnem jeho konani pisemnou pozvankou, ktera se
vyvési na domovni nasténce ve spole¢nych prostorach domu. Pozvanka se zaroveri zasle na adresu
¢lena, ktera je vedena v seznamu €lenl (dale jen ,doruCovaci adresa®). Doru€ovaci adresa muaze byt
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10.

11.

12.

13.

i e-mailova adresa. V pripadé, ze je doru€ovaci adresou adresa v domé, neni nutné doruceni postovni
zasilkou. Na ostatni doru€ovaci adresy se doru€uje oby€ejnou postovni zasilkou prostfednictvim
drzitele postovni licence, nebo elektronickou postou. Pozvanka musi obsahovat datum a hodinu, misto
a program zasedani shromazdéni. K pozvance se pfipojuji podklady tykajici se pofadu zasedani
shromazdéni nebo informace o tom, kde se muze &len spoleCenstvi s témito podklady seznamit,
pricemz podklady musi byt ¢lenim spole€enstvi dostupné nejméné 15 dni pfed konanim zasedani
shromazdéni.

Vybor svola shromazdéni i z podnétu nejméné dvou ¢lenl spole€enstvi, ktefi maji spoleéné vice nez
¢tvrtinu hlasd. Podnétem se rozumi navrh s uvedenim programu jednani a podklady k jednotlivym
boddm. Vybor svola shromézdéni do 30 dnli od doruceni podnétu splfiujiciho poZzadované nalezitosti.
Neucini-li tak, svolaji ¢lenové spolecenstvi, ktefi podnét ke svolani dali, shromazdéni na naklad
spole€enstvi sami.

Jednani shromazdéni Fidi pfedseda vyboru nebo ¢€len vyboru, kterého k tomu vybor povéril (déle jen
Joredsedajici). Pfedsedajici po zahajeni zasedani ovéfi, zda je shromazdéni usnasenischopné a
zajisti volbu €inovniku (napf. s€itatele hlasu, zapisovatele apod.). Pfedsedajici vede shromazdéni tak,
jak byl pofad zasedani ohlaSen na pozvance; o zalezitosti, ktera nebyla zafazena na pofad zasedani,
Ize rozhodnout jen se souhlasem vSech vlastniku jednotek.

Shromazdéni je zpusobilé usnaset se za pfitomnosti ¢lent spoleCenstvi, ktefi maji vétSinu véech
hlast. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlasu pfitomnych &lenl spolecenstvi, pokud
tyto stanovy nebo zakon nevyzaduji vyssi pocet hlasu.

K pfijeti usneseni 0 zméné ucelu uzivani domu je zapotiebi souhlasu vSech vlastnikd jednotek. Méni-
li se véem vlastnikim jednotek velikost podill na spoleénych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse
pFispévkd na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podild na spole¢nych ¢astech,
vyZzaduje se také souhlas v§ech vlastnikl jednotek. K pfijeti rozhodnuti o udéleni souhlasu k uzavieni
smlouvy o Uvéru je vyZzadovan souhlas alespori % vétSiny hlasu ¢lenu pfitomnych na shromazdéni,
respektive 34 vétSinou v§ech vlastnikd jednotek v pfipadé rozhodovani mimo zasedani (per rollam) dle
Cl. VI.

Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové na zasedani shromazdéni hlasuji jako jeden &len
spole€enstvi s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spoleénych ¢astech domu a
pozemku, pficemz vaha hlasu je nedélitelna.

PFi rovnosti hlast se po dal§im objasnéni feSeného problému hlasuje znovu. Je-li vysledkem tohoto
opétovného hlasovani rovnost hlasu, nelze jiz o dané véci znovu na stejném zasedani hlasovat.

Z jednani shromazdéni se pofizuje zépis, za jehoZ pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi byt
vyhotoven do 30 dnu od konani zasedani a musi obsahovat nezbytné Udaje prokazujici schopnost
shromazdéni k jednani a usnaseni, dale udaje o prab&hu jednani, plné znéni pfijatych usneseni,
vysledky voleb, pokud byly volby provadény, datum a misto konani, program, datum a podpis
svolavatele popf. také zapisovatele. Zapis muze téZz obsahovat namitky ¢lend proti rozhodnuti
spole€enstvi, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel nebo ovérovatel zapisu, pokud byl shromazdénim zvolen.
Pfilohu zapisu tvofi prezenéni listina se jmény Elent spolecenstvi a podpisy pfitomnych vlastnika,
pfipadné pIné moci zmocnéncl opravnénych hlasovat za ¢lena spole€enstvi anebo osob, které
hlasovaly za spole¢ného €lena. Pfilohu zapisu tvofi také pisemné podklady, které byly predlozeny
k jednotlivym projednavanym bodim. Z&pis se vyvési na domovni nasténce ve spole¢nych prostorach
domu, kde musi byt umistén nejméné 15 dnu, podklady, které tvori pfilohu z&pisu, nebudou vyvéseny
na domovni nasténku, ale budou ulozeny u statutdrniho organu a v kopii u spravce. Kazdy z vlastnikd
ma pravo si vyzadat zapis ze zasedani shromazdéni véetné pfiloh k nahlédnuti.

Je-li proto dulezity davod, mize prehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi, pokud je
vlastnikem jednotky, pozadat soud, aby o zalezitosti rozhodl. Neni-li navrh podan do tfi mésicu ode
dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dovédél, nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro
to dulezity dlvod, maze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zalezitosti, ktera byla
shromazdéni fadné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezpulsobilost
shromazdéni usnéset se.

Cl. VI
Rozhodovani mimo zasedani (per rollam)

Pfipousti se rozhodovani mimo zasedani shromazdéni, a to ve v§ech pfipadech, kdy je shromazdéni
zpuUsobilé rozhodovat.
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Navrh na rozhodovani mimo zasedani podava vybor; v pfipadech, kdy se podava navrh z divodu, Zze
svolané shromazdéni nebylo zplsobilé usnaset se, mize navrh podat také osoba, ktera je opravnéna
shromazdéni svolat. Navrh musi obsahovat alespon navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho
posouzeni, nebo Udaj, kde jsou uverejnény, a Udaj o Ihuté, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfrit.
Tato Ihata nesmi byt kratSi nez patnact dni.

K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy
bylo u€inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici piné znéni navrhu rozhodnuti. Z vyjadfeni
musi byt zcela jasné, zda vlastnik s navrhem souhlasi ¢i nesouhlasi. Vyjadfeni se doru€uje na adresu
spole€enstvi nebo osobné kterémukoli €lenu vyboru. V pfipadé, ze se vlastnik jednotky nevyjadfi
ve stanovené |huté, povazuje se za vlastnika jednotky, ktery se zdrzel hlasovani.

Vybor oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni
pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li tak do 15 dnd od uplynuti Ihity pro
vyjadreni, mdze oznameni u€init na naklady spolecenstvi ten, kdo usneseni navrhl.

Rozhodnuti se pfijiméa vétSinou hlasu v8ech vlastnikld jednotek, ledaze stanovy nebo zakon vyzaduji
vy$8i pocCet hlast. Méni-li se vak vSem vlastnikim jednotek velikost podilt na spole€nych Castech,
nebo méni-li se pomér vyse prispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez v dusledku zmény podild
na spole€nych ¢astech, vyZaduje se souhlas v8ech vlastnikd jednotek.

ClL. vl
Vybor

Vybor je volenym a statutarnim organem spole€enstvi. Navenek zastupuje spoleCenstvi pfedseda
vyboru a v jeho nepfitomnosti jiny ¢len vyboru dle uréeni pfedsedou. Pisemna pravni jednani za
spolec€enstvi €ini pfedseda vyboru spolecné s dalsim ¢lenem vyboru. V dobé nepfitomnosti pfedsedy
vyboru €ini pisemna pravni jednani vzdy dva ¢lenove vyboru spole¢né.

Vybor je ftficlenny. Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. PFedsedu a
mistopfedsedu zvoli vybor z fad svych ¢lent na svém prvnim zasedani. Prvni zasedani vyboru svolava
jeho nejstarsi €len, ktery také Fidi jeho zasedani do zvoleni prfedsedy.

Vybor svolava predseda podle potfeby, nejméné vSak dvakrat ro€né. Nesvolava-li v dohodnutych
lhatach vybor prfedseda, maze tak ucinit kterykoli €len vyboru.

Clenem vyboru muze byt fyzicka i pravnicka osoba. Zpusobilym byt &lenem vyboru je ten, kdo je piné
svépravny a bezthonny ve smyslu pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani. Clenem
voleného organu spolecenstvi muze byt pouze vlastnik jednotky v domé.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spole€enstvi je zdvazkem osobni povahy a ¢len voleného
organu spolegenstvi nem(ze zmocnit jinou osobu, aby za néj na zasedani vyboru hlasovala. Clen
vyboru je povinen vykonavat svou funkci s nezbytnou loajalitou a s potfebnymi znalostmi a peclivosti.
Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpUsobil poruSenim pravni povinnosti pfi vykonu své
funkce, se Fidi pfisluSnymi ustanovenimi zdkona.

Funkéni obdobi €lent volenych organu spolecenstvi €ini 5 let a po€ina bézet dnem zvoleni do funkce.
Clen voleného organu spolegenstvi maze byt volen opétovné.

Funkce zanika uplynutim funkéniho obdobi, odvolanim ¢i odstoupenim z funkce, smrti fyzické osoby
¢i zanikem pravnické osoby bez pravniho nastupce nebo ztrati-li €len zdkonnou zpusobilost byt Elenem
voleného organu. Odstoupi-li ¢len voleného organu ze své funkce, doru¢i pisemné prohlaseni o
odstoupeni statutarnimu organu spolec€enstvi. Jeho funkce zanika uplynutim dvou mésict od doruceni
prohlaseni, anebo jinym dnem v pfipadé, Ze s timto vyslovi na navrh odstupujiciho v této dvoumésiéni
Ihaté shromazdéni souhlas. Za ¢lena voleného organu, ktery odstoupil nebo byl odvolan z funkce,
anebo jehoz funkce zanikla, provede shromazdéni novou volbu na nejblizsi schiizi shromazdéni.
Clenové vyboru, jejichz pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni &leny vyboru do
nejbliz§iho zasedani shromazdéni.

Nema-li statutarni organ dostatec¢ny pocet €lent potfebny k rozhodovani, jmenuje na navrh toho, kdo
osveédcCi pravni zajem, chybéjici ¢leny soud na dobu neZ budou novi ¢lenové povolani postupem
urenym ve stanovach; jinak soud jmenuje spole€enstvi vlastnikl opatrovnika, a to i bez navrhu,
kdykoli se o tom pfi své €innosti dozvi.

Clendm volenych organd nélezi za vykon funkce odména, o jejiz vysi rozhoduje shromazdéni.
V pfipadé zajiStovani provadéni stavebnich Uprav domu, revitalizaci, nadstaveb, pfistaveb &i jinych
vyznamnych zmén tykajicich se domu a spole€nych ¢asti muze byt shromazdénim pfizndna vyboru
také mimoradna odmeéna. O rozdéleni odmény schvélené spoleCenstvim mezi jednotlivé cleny vyboru
rozhoduje vybor. V pfipadé, Zze vybor neni plné obsazen, rozdéli se odména pomérné mezi zbyvajici
Cleny. Totéz plati v pfipadé, Ze se néktery z €lend vyboru naroku na odménu vzda.
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11.

12.

13.

14.

15.

Vybor je zplUsobily se usnaset, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢lend. K pfijeti usneseni je
zapotfebi nadpoloviéni vétsiny hlasu ¢lend. Kazdy ¢€len vyboru ma jeden hlas. Z jednani vyboru se
pofizuje zapis, ve kterém budou vzdy uvedena veskera usneseni vyboru, vysledky hlasovani, datum
zasedani vyboru a podpis €lend, ktefi se zasedani zucastnili. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do
zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téz davody tohoto
nesouhlasu.

Jestlize s tim souhlasi vSichni ¢lenové vyboru, mize vybor €init rozhodnuti pisemnym hlasovanim
nebo hlasovanim pomoci prostfedkd sdélovaci techniky mimo zasedani. Hlasujici se pak povazuji za
pfitomné. K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétsiny hlast ¢lend. Kazdy ¢len vyboru ma jeden
hlas. O provedeném hlasovani se sepiSe zapis, ve kterém se uvedou vSechna pfijata rozhodnuti a to,
jak jednotlivi ¢lenové hlasovali. Pokud k zapisu nejsou pfipojeny pisemné dokumenty osveédcujici
probéhlé hlasovani, podepiSou ¢lenové vyboru zapis, a to nejpozdéji na svém dalSim zasedani.

Ma-li spole€enstvi vlastniki zaméstnance je povéfen pravnim jedndnim vaci zaméstnancdm predseda
vyboru.

Vybor je vykonnym organem spole&enstvi. Ridi a organizuje &innost spolecenstvi a rozhoduje ve
vécech spravy domu a pozemku a dalSich €innosti spoleCenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle
zakona a téchto stanov v plsobnosti shromazdéni, anebo které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.
Vybor zejména:

a) svolava shromazdéni, pfipravuje podklady pro jeho jednéni a fidi a organizuje zasedani
shromazdéni,

b) predklada shroméazdéni zpravu o hospodareni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a
o dalich ¢€innostech spole€enstvi, kieré obsahuji zejména z&kladni Udaje o provedenych a
planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich, véetné udajd o pouziti a stavu prispévkl na
spravu domu a pozemku,

c) predklada shromazdéni k projednani a schvaleni Ucetni zavérku a dalsi pisemné materialy, které
ma shromazdéni projednat,

d) vsouladu s usnesenim shromazdéni zajisStuje sdéleni jednotlivym &lendm spole€enstvi o vysi
prispévkl na spravu domu a pozemku a vysi zaloh na uhradu za sluzby,

e) zajistuje vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkii nebo preplatkd,

f) zabezpecuje rozpis zaloh za jednotlivé sluzby a rozpis pfispévkl na spravu domu a pozemku,

g) zajistuje Fadné vedeni pisemnosti spoleenstvi; pisemna dokumentace je uschovana u predsedy
vyboru, popf. u spravce,

h) zajiStuje v€asné pInéni zavazku spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkd a povinnosti
vuci tretim osobam a v€asné uplatiovani pohledavek spolecenstvi,

i) odpovida za zajisténi prava ¢lena spolecenstvi nahlizet do vSech podkladu tykajicich se €innosti
spole€enstvi,

j) rozhoduje o opravé nebo stavebni Upravé spolecnych ¢asti nemovité véci a pro tyto Ucely sjednava
dohody a smlouvy o dilo, nepfevysuji-li naklady v jednotlivych pfipadech ¢astku 1.000,- K& bez
DPH v prdméru na kazdou jednotku. U objemu finan€niho plnéni nad tento limit sjednava pfislusné
dohody a smlouvy po schvaleni shromazdénim v souladu s pfijatym usnesenim (resp. v souladu
s planem oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych ¢€asti schvalenym shromazdénim).
Vyjimkou, kdy &astka finanéniho plnéni muze presahnout vySe uvedeny limit i bez schvaleni
shromazdénim, jsou havarijni stavy nebo opravy, které je nutno provést na zakladé revizni zpravy.
V téchto pfipadech vybor rozhoduje o €erpani prostiedkd s maximalni hospodarnosti a informuje
o této skute€nosti ¢leny spole€enstvi vhodnym zplsobem (napf. domovni nasténka) nejpozdéji do
30 dnu od Cerpani prostredkd.

k) kontroluje kvalitu poskytovanych pInéni a provadi uhradu za provedené dodavky praci a sluzeb,
¢ini vici dodavatelim potfebna pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkd nebo
k ndhradé vzniklé Skody; k této svoji €innosti si muze podle potieby smluvné zajisStovat externi
pomoc a spolupraci odbornikl, znalcu, pravnika, apod.,

[) odpovida za vedeni UCetnictvi, za sestaveni U€etni zavérky a za predlozeni pfiznani k danim,
pokud tyto povinnosti vyplyvaji z pravnich pfedpisu,

m) v zastoupeni spoleCenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenim spolecenstvi, €ini opatieni
k zajisténi uhrad dluhu vlastnikd jednotek na pfispévcich na vydaje spojené se spravou, udrzbou,
opravami a modernizaci spoleénych €asti domu; a na predepsanych Uhradach spojenych
s dodavkou sluzeb, a to vSemi zakonnymi prostfedky; ma opravnéni uplathovat sankce, pokuty,
pendle za pozdni uhrady plateb vsouladu se zdkonem a se zasadami odsouhlasenymi



shromazdénim a témito stanovami. V pfipadé potieby maze vybor k zajisténi této Cinnosti uzavit
smlouvu s tieti osobou.

. CAST CTVRTA ,
CLENSTVi VE SPOLECENSTVI

Cl. Vil
Vznik Elenstvi, evidence ¢lenu spoleCenstvi

Cleny spolegenstvi mohou byt pouze fyzické a pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi jednotek
v domé. Clenstvi vznikd dnem vzniku spolegenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi
k jednotce nejpozdéji dnem vzniku spole€enstvi; nebo dnem nabyti vlastnictvi jednotky v pfipadech,
kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

Spoluvlastnici jednotek jsou spole€nymi ¢leny spole€enstvi. Spoluvlastnici jednotky zmocni
spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava viaci osobé odpoveédné za spravu domu. To
plati i v pfipadé manzell, ktefi maji jednotku ve spole€ném jméni manzell. Spoluvlastnici jednotky
hlasuji na schizi shromazdéni jako jeden ¢len spoleenstvi svahou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu, pfiéemz vaha hlasu je nedélitelna.

Evidence ¢lenud spole€enstvi je vedena v seznamu ¢lend. Seznam ¢len obsahuje u kazdého ¢lena
spolecenstvi jméno, pfijmeni, datum narozeni, adresu trvalého pobytu, doru€ovaci adresu, vahu hlasu
pfi hlasovani na shromazdéni. Jsou-li spoleénym Elenem spolecenstvi spoluvlastnici jednotky, uvedou
se Udaje u kazdého z téchto spoleénych ¢&lenu. Je-li Elenem spole€enstvi pravnickd osoba, uvede se
jeji nazev, adresa sidla, IC. Kazdy &len spoleenstvi je povinen oznamit spravci, pripadné vyboru bez
zbyte€ného odkladu jakékoli zmény v zapisovanych udajich.

Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen to bez zbyte¢ného odkladu oznamit spravci, pfipadné
vyboru a souc¢asné uvést veSkeré udaje, které se zapisuji do seznamu ¢lenu, véetné uvedeni poctu
osob uzivajicich jednotku.

Cl. IX
Prava a povinnosti ¢lena spole¢enstvi

Clen spolegenstvi ma pravo zejména:

UCastnit se veskeré Cinnosti spoleCenstvi za podminek stanovenych zakonem a témito stanovami,
podilet se stanovenym zplsobem na rozhodovani shromazdéni,
volit a byt volen do organu spole€enstvi,
prekladat organim spole€enstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni innosti spolecenstvi a k odstranéni
nedostatkd v jejich €innosti,
) obdrzet vyuétovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych preplatkd,
nahlizet do vSech podkladl tykajicich se €innosti spole€enstvi a jeho organl a na svuj naklad si
vyzadat pofizeni kopie, opisu ¢i vypisu z téchto podkladl, neni v8ak opravnén vynaset dokumenty
mimo misto uréené k nahlizeni. Nahlizeni probéhne dle osobni domluvy ve spole¢ensky vhodné
dobé u spravce, popf. u statutarniho organu &i u osoby povérené,
g) seznamit se, jak osoba odpovédna za spravu domu hospodafi a jak dum spravuje; u této osoby
muze vlastnik jednotky nahlizet do smluv uzavienych ve vécech spravy, jakoz i do U€etnich knih
a dokladu,
h) nechat se zastoupit na shromazdéni vlastnikl, a to v€etné hlasovani. Zmocnéni musi mit
pisemnou formu, zastoupeni dle generalni plné moci se pfipousti. Podpisy na plné moci nemuseji
byt ufedné ovéreny.
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Clen spolegenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedené v prislugnych
ustanovenich zakona a téchto stanov, zejména ma povinnost:

a) dodrzovat stanovy a plnit usneseni organu spolecenstvi schvalena v souladu s pravnimi predpisy
a témito stanovami,

b) hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,

c) hradit stanovené zélohy na Uhradu sluzeb a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani téchto
sluzeb,



P)

fidit se pfi uzivani spoleCnych ¢asti domu, pozemku a spolecnych zafizeni domu pravnimi
predpisy, rozhodnutimi organt spolecenstvi, pravidly stanovenymi pro spravu domu a uzivani
spole¢nych ¢asti domu a pokyny vyrobce &i spravce technickych zafizeni, a sou¢asné zajistit
dodrzovani vy$e uvedeného osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu.

neprodlené upozornovat vybor na zavady vzniklé na spoleénych ¢astech domu, jakoz i na jednani
jinych osob a na dalSi skute¢nosti, které spolecné Casti domu poskozuji, a dale podle svych
schopnosti moznosti pusobit proti takovému poSkozovani, v€éetné provadéni Cinnosti sméfujici
k pfedchézeni skod,

zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich ¢lent spole€enstvi, Upravy jednotky ve
svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikd
jednotek a v pfipadech, kde to stanovi zakon, provadét Upravy jen se souhlasem vSech viastnikd
jednotek

v pfipadech, kdy stavebné upravuje svuj byt, umoznit do bytu pfistup pro ovéreni, zda stavebni
Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spoleéné casti, pokud k tomu byl pfedem vyzvan
vyborem, popf. spravcem, a soucasné predat dané osobé ovéfenou projektovou dokumentaci,
pokud je podle pravnich predpist vyzadovana,

odstranit na svdj naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo spolecnych €astech
domu zpusobil sdm, nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo ndjemci & podnajemnici a prislusnici
jejich domacnosti,

umoznit instalaci, udrzbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby tepla, vody, plynu a
pfipadné jinych energii v jednotce, umoznit odeCet naméfenych hodnot z téchto zafizeni a zdrzet
se vSeho, co by mohlo ovlivnit spravnost funkce téchto zafizeni nebo branilo jejich umisténi,
adrzbé a vymeéné na zékladé pfedchozi vyzvy vyboru, popf. spravce. Spole€enstvi je opravnéno
ke kontrole vySe uvedenych zafizeni kdykoli bez pfedchozi vyzvy za pfitomnosti osoby opravnéné
k pobyvani v jednotce.

pfi pripadné nutné opravé nebo Upravé v jednotce, kde je €len spole€enstvi nucen odstranit
zaplombované zafizeni pro méfeni spotfeby vody, tepla apod. je povinnost toto nahlasit pfedem
spravci nebo statutarnimu organu, popf. osobé povérené. Plvodni a nové Cislo plomby, popf.
nameéfené hodnoty na téchto zafizenich neprodlené predat spravci nebo statutarnimu organu,
popf. osobé povéfené. Manipulovat s témito zafizenimi mohou jen osoby k tomu opravnéné.
umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji Upravy, provoz,
opravy apod. ostatnich jednotek nebo spole¢nych ¢asti nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni
¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor nebo spravce alespori 5 dnl predem,

oznamit vyboru a spravci pro potfeby spravy domu bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji vSak do
15 dnd od pravni moci rozhodnuti o povoleni vkladu vlastnického prava k jednotce, nabyti
vlastnictvi jednotky spolu s Udaji, které se zapisuji do seznamu ¢&lend, a oznédmit pocet osob
uzivajicich jednotku,

oznamovat vyboru a spravci vSechny skutecnosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb spojenych
s bydlenim, zejména zmény v poctu prislusnikl své domacnosti, a to nejpozdéji do 15 dnl ode
dne, kdy ke zméné doslo, to plati i v pfipadé pfenechani jednotky k uzivani jiné osobé, v takovém
pfipadé vlastnik jednotky oznami vyboru i jméno a pfijmeni, pfipadné nazev a adresu trvalého
pobytu ¢i adresu sidla této osoby,

v pfipadé své nepfitomnosti v byt&, kter& mé byt deldi nez dva mésice, pfedat spravci nebo
statutarnimu organu kontakt na osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu
do bytu, bude-li toho nezbytné zapotrebi,

Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli pisemné potvrzeni osoby
odpovédné za spravu domu, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku pfejdou na
nabyvatele jednotky, popfipadé Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele jednotky
presly, ru¢i pfevodce jednotky spolecenstvi.

dodrzovat domovni fad, pokud si jej shromazdéni schvalilo.

Upravy, jimiz se méni vzhled domu, mize vlastnik jednotky provadét jen se souhlasem % vSech
vlastnikd jednotek. Upravy, jimiz se méni vnitini uspofadadni domu a =zaroven velikost
spoluvlastnickych podild na spole¢nych ¢astech, mize vlastnik jednotky provadét jen na zakladé
smlouvy o vystavbé uzaviené za podminek stanovenych obcanskym zakonikem.



1.

Cl. X
Zanik ¢lenstvi ve spoleCenstvi

Clenstvi ve spolegenstvi zanika:

a) umrtim Clena spolecenstvi - fyzické osoby,

b) zanikem ¢lena spolecenstvi - pravnické osoby

c) prevodem nebo prfechodem vlastnictvi jednotky,

d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstuvi,

Spole¢né ¢lenstvi zanika a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména pfedchoziho
spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢€lena spole€enstvi do katastru nemovitosti;
tuto zménu je povinen ¢len spole€enstvi neprodlené oznamit spravci, popf. vyboru &i osobé povérené.
Totéz plati i pro pfipad zaniku nebo rozdéleni spole¢ného jméni manzeld. Spolec¢né Cc&lenstvi
spoluvlastnikd zanikd i tehdy, pokud v dusledku umrti zdstane ze spoluvlastnikl pouze jediny vlastnik
jednotky.

CAST PATA ,
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

Cl. XI
Zasady hospodareni spolecenstvi

Spolecenstvi hospodafi s finan€nimi prostfedky poskytovanymi &leny spole€enstvi na uhradu
prispévkl na spravu domu a pozemku, na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a spole¢nych
prostor a s dalSimi finanénimi prostfedky ziskanymi v ramci €innosti spole€enstvi.

Pfispévky na spravu domu a pozemku se sklddaji z dlouhodobé zéalohy na opravy a investice,
prispévku na pojisténi majetku, pfispévku na odmeénu spravce, pfispévku na odménu statutarniho
organu, vcetné pojisténi jeho odpovédnosti a pfipadné dalSich pfispévku na naklady vlastni spravni
¢innosti.

Uhradu za sluzby predstavuji zejména zalohy na Ghradu dodavky vody a odvadéni odpadnich vod,
naklady na dodavku tepla a centralizované poskytovani teplé vody, uklidu spolecnych prostor v.domé,
elektrické energie ve spoleénych prostorach, provoz vytahu, a pfipadné dalSich zaloh na Uhradu
sluzeb dle aktualné platnych smluv spolecenstvi s dodavateli sluzeb.

Spolecenstvi vede ucetnictvi podle pfislusnych pravnich predpisu.

Pfijmem spole€enstvi vlastnikG nejsou pfijmy plynouci z naklddani se spoleénymi €astmi, a to i
v pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni ucet spole€enstvi viastnikd. PFijem z prondjmu spole¢nych
prostor nebude vyplacen jednotlivym vlastnikim, ale bude zuc¢tovan jako dalsi pfispévek na spravu
domu a pozemku (v poméru dle podilu na spoleé¢nych ¢astech domu), pokud si shromazdéni
nerozhodne % vétSinou vSech hlasu vlastnikd jinak, ¢imz nejsou dotéeny danove a dalsi povinnosti
jednotlivych vlastnikd; jde prfedevSim o tyto pFijmy

a) najemné z pronajmu spolecnych ¢asti domu,

b) uroky zprodleni placené zdavodu prodleni najemcl téchto spoleCnych ¢&asti s platbami
najemného a s Uhradami za plnéni spojena s uzivanim téchto spolecnych ¢asti véetné nedoplatkl
zZ jejich vyuctovani a

c) pfijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.

Pfipadny zisk z hospodareni spoleCenstvi mize byt rozdélen mezi ¢leny spolecenstvi po schvaleni
Ucetni zavérky na zakladé rozhodnuti spolecenstvi, a to podle velikosti spoluvlastnickych podila €lend
spolecenstvi na spole¢nych ¢astech domu a pozemku, nerozhodne-li shromazdéni jinak. V danovych
zdalezitostech se postupuje podle zvlastnich pravnich predpisu.

Clenové spolegenstvi ruéi za zavazky spoleéenstvi spojené s hospodafenim spoleéenstvi v poméru,
ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podild na spoleénych ¢astech domu a pozemku.
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CL. Xl
Pravidla pro pfispévky na spravu domu a pozemku a Uhrada nakladu za sluzby

Otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostort v domé
s byty (dale jen ,sluzby”) a postup pfi uréovani zaloh za sluzby, rozu&tovani, vyuctovani a vyporadani
nakladl na sluzby, pokud neni v téchto stanovach uvedeno jinak, upravuji zvlastni pravni predpisy.
Pfispévky na sprdvu domu a pozemku a zalohy na Uhradu sluzeb zaplati ¢lenové spole€enstvi
mési¢né se splatnosti do posledniho dne mésice v ¢astkach stanovenych shromazdénim, a to na ucet
spolecenstvi, pokud shromazdéni nestanovi jinak. Zalohy na Uhradu sluzeb se stanovuji na zakladé
skute€nych nakladi predchazejiciho zuctovaciho obdobi, kiterym je kalendafni rok, s pfihlédnutim
k pfedpokladané vysi ndkladu pro dany kalendarni rok.

Podil jednotlivych viastnikd na Uhradach se stanovi takto:

a) v pripadé uhrady pfispévku na spravu domu a pozemku, na pojisténi majetku v pomeéru velikosti
jejich spoluvlastnickych podilt na spole¢nych ¢astech domu a pozemku, nedohodnou-li se vSichni
vlastnici na jiném podilu na uhradé téchto pfispévkui

b) v pfipadé uhrady pfispévku na odménu spravce, pfispévku na odménu statutarniho organu véetné
pojisténi jeho odpovédnosti, pfispévku na odménu domovnika, a pfipadné dalSich pfispévku na
naklady vlastni spravni ¢innosti, jsou-li tyto placeny, se tyto Uhrady rozvrhnou na kazdou jednotku
stejné.

c) Nerozhodne-li shromézdéni jinak u nékladd uvedenych v bodé 2 az 6, rozuctuji se néklady na
sluzby takto:

dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody - dle pfislusnych pravnich pfedpisa,

dodavka vody a odvadéni odpadnich vod - dle pfislu§nych pravnich predpisa,

osvétleni spole¢nych prostor - podle po¢tu osob rozhodnych pro rozduétovani

Uklid — na kazdou bytovou jednotku stejné

umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signélu - na kazdou jednotku stejné,

provoz a cCisténi komind podle poctu vyuzivanych vyasténi do komind,

oo~ LN -

Osobami rozhodnymi pro rozl¢tovani sluzeb je najemce bytu a osoby, u kterych Ize mit za to, ze s nim
budou Zit v byté po dobu del§i nez 2 mésice v prubéhu zucétovaciho obdobi, nebo vlastnik jednotky,
pokud jednotku nepfenechal do uzivani a osoby, u kterych Ize mit za to, Ze s nim budou zit v jednotce
po dobu del§i nez 2 mésice v pribéhu zuctovaciho obdobi.

Vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby se provadi jedenkrat za zuc¢tovaci obdobi, kterym je kalendarni
rok dle platnych pravnich pfedpist. Finanéni vyrovnani provede poskytovatel a pfijemce sluzeb
nejpozdéji ve Ihaté 4 mésicu ode dne doru€eni vyuctovani pfijemci sluzeb.

Namitky proti zpusobu ¢i obsahu vyuctovani predlozi pisemné vlastnik jednotky neprodlené
spole€enstvi, pfipadné spravci, provadi-li tento vyuctovani, a to nejpozdéji do 30 dnli ode dne doruceni
vyuctovani. Po uplynuti této Ihaty jiz vyactovani reklamovat nelze. Vyfizeni uplatnénych namitek musi
byt uskuteénéno nejpozdéji do 30 dnu od doruceni namitek.

Jestlize poskytovatel sluzeb nebo pfijemce sluzeb nesplni svoji povinnost stanovenou zakonem ¢.
67/2013 Sb., ve stanovené |hité, je povinen zaplatit druhé strané pokutu dle pfislusnych pravnich
predpisu.

V pfipadé prodleni s jakymkoli penézitym pInénim ve prospéch spole€enstvi, které pfesahuje 5 dnu
ode dne jeho splatnosti, je ¢len povinen uhradit spole€enstvi Urok z prodleni dle pfislusnych pravnich
predpisu.

Zpravu o pouziti a stavu prispévkl na spravu domu a pozemku predklada vybor ke schvaleni
shromazdeéni spolu se zpravou o hospodareni spole€enstvi a s navrhem na schvéleni ucetni zaveérky.
NevyCerpany zustatek pfispévkd na spravu domu a pozemku se s jednotlivymi €leny spolecenstvi
nevyporadava (nevyuctovava) a prevadi se do nasledujiciho roku, pokud shromazdéni nerozhodne
%4 (1fi Ctvrtinovou) vétSinou vSech hlasu jinak. V pfipadé zmény vlastnika jednotky v domé a souvisejici
zmeény v osobé ¢lena spolecenstvi se prevadi zlstatek prispévkl na spravu domu a pozemku tohoto
vlastnika ve prospéch nového vlastnika a hodnotu zustatku si plvodni a novy vlastnik vypofadaji, aniz
by pozadovali jeho dil¢i vyuctovani a vypofadani z prostiedkl slozenych na uétu spolecenstvi.
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~_ CASTSESTA ,
ZAVERECNA USTANOVENI

CL. X1l
Pravidla uzivani spole¢nych ¢asti

1. V dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod. musi byt dodrzovan no¢ni klid. V této dobé neni dovoleno hrat na
hudebni nastroje, pouzivat vysavace a jina hluéna zafizeni a pfistroje (kuchyriské roboty, vrtacky atd.),
hlu€né zpivat a zpusobovat vétsi hluk pracky, mycky, vifivky apod.). Vlastnici jsou odpovédni i za hluk,
ktery mohou zpusobovat s nimi Zijici zvifata a navstévy.

2. Spole¢né ¢asti jsou vlastnici jednotek povinni uzivat vyhradné k Gcelim, ke kterym jsou stavebné
ureny a zkolaudovany. Umistovani jakychkoliv pfedmétl nepatficich k vybaveni domu ve spole¢nych
¢astech domu neni dovoleno.

3. Ve spole¢nych prostorach domu neni dovoleno manipulovat s otevienym ohném a koufit.

4. Ve spole¢nych prostorach (vyjma prostor k tomu uréenych) neni povoleno skladovani pfedméta,
o pripadné vyjimce rozhoduje shromazdeéni.

5. Vlastnici jsou povinni zejména:

a) zabezpedit, aby véci ulozené ve sklepnich kojich nebyly zdrojem Sifeni hmyzu €i hlodavci nebo
zapachu,

b) umoznit pfistup k uzavéram, hydrantdm, méric¢am,

c) zabezpecit, aby v domé nebyly ukladany latky vznétlivé &i jinak nebezpecné a nebylo uzivano
otevieného ohné.

d) vétrat okny do spole€nych prostor pouze v pfipadé pfiznivych klimatickych podminek a po
vyvétrani okno uzaviit.

e) V pfipadé znecisténi spolecnych ¢asti (vlastnikem, osobou, kterou vpustil, zvifetem, za néz je
odpovédny apod.) je vlastnik povinen na svoje naklady znecisténi odstranit.

6. Pro zabezpeceni domu a majetku najemcu je povinnosti vSech vlastniku vzdy fadné zavirat vstupni
dvefe domu, a to i v pfipadé kratkého opusténi domu, kterého by bylo mozné vyuzit nepovolanou
osobou ke vstupu do domu. Umoznit vstup do domu muazou vlastnici pouze své vlastni navstévé a
osobé, ktera vdome bydli. Dale je mozné umoznit vstup do domu osobam k tomu opravnénym (policie,
zdravotni pohotovost, opravafim pro fedeni planovanych a havarijnich oprav, HZS, postovnim
dorucovatelim, atd.).

7. V pfipadé Ze vlastnik zjisti pohyb nepovolanych osob v domé (nocujici bezdomovci, pachatelé trestné
ginnosti apod.), neprodlené o této skuteénosti uvédomi Policii CR.

8. Kli¢e od uzamykatelnych spole¢nych prostor a mistnosti s hlavnimi uzavéry vody, topeni, plynu a
elektfiny, stfechy, pudy atd. jsou uloZeny u statutarniho organu.

9. Podrobna pravidla uzivani spoleénych &asti jsou obsazena v domovnim fadu, pokud si jej
shromazdéni schvalilo.

Cl. XIv
Zavérecna ustanoveni

Véci neupravené témito stanovami se fidi zakonem a pfislusnymi pravnimi predpisy.

Spolecenstvi se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke véem jednotkam v domé.

Rozhodnutim vlastnika jednotek Ize spoleenstvi zrusit, pokud pocet jednotek v domeé klesl na méné
nez pét. V takovém pripadé vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a pro
pFispévky na ni.

4. Tyto stanovy byly schvaleny usnesenim shromazdénidne ................ a nahrazuji timto dnem stanovy
schvalené dne 9. 11. 2005.

W~

VeZlinédne .........ccooevnn...

Ing. Roman Macura Ing. Rudolf Slezdk Ing. Veronika Mikul&ikova
predseda vyboru mistopfedseda vyboru ¢len vyboru
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