10. dubna 2018

PODKLADY K NEJDULEZITEJSiM BODUM SCHUZE SHROMAZDEN{
vlastnikti jednotek v dome ¢.p. 3961 — 3964 na ulici Sokolska ve Zlin¢
svolané na 25. dubna 2018 od 17:00 hod. do prostor susarny ve vchodu 3961



K bodu 2:

Hlasovani o nahradé smlouvy se Spravou domu Zlin, spol. s r.o.



Prikazni smlouva

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu ustanoveni § 2430 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb. ob¢ansky
zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisi mezi:

1. Spolecenstvi vlastniki ¢.p. 3961-3964, Sokolska ve Zliné

se sidlem : Sokolska 3961, 760 01 Zlin

IC: 276 70 341

bankovni spojeni: CSOB, a.s., &.0. 201035138/0300

zastoupené statutarnim organem Ing. Roman Macura, pfedseda vyboru

Ing. Rudolf Slezék, mistopfedseda vyboru
Zapsano v OR Krajského soudu v Brné, oddil S, vlozka 4893
(dale jen prikazce)

2. Sprava domu Zlin, spol. s r.o.

se sidlem : Zlin, Zarami 4077, PSC 761 45
IC: 262 71 010
bankovni spojeni : Komeréni banka Zlin, ¢.0. 27-1926350287/0100

zastoupena jednatelkou: Paviou Marusakovou
Zapsano v OR Krajského soudu v Brné, oddil C, viozka 41136
(dale jen pfikaznik)

l.
Vyklad pojmu
Pro ugely této smlouvy se rozumi
a) jednotkou byt nebo nebytovy prostor jako vymezena ¢ast domu
b) spoleénymi Eastmi domu jsou ¢asti domu uréené pro spole¢né uzivani:
vnéjsi Casti domu: stfe$ni konstrukce ve€. objektd nad drovni stfechy, hromosvody, STA pfip. kabelovy rozvod,
fasada, balkony, lodzie, vypiné otvor(, pfipojky k inZenyrskym sitim, pfistupové chodniky, okapové chodniky,
anglické dvorky, odvodnéni slouzici k ochrané objektu, zafizeni pro su$eni pradla a klepani koberct, opérné
zidky a oploceni a zpevnéné plochy, které jsou sou¢asti domu
vnitfni ¢asti domu uréené projektovou dokumentaci a kolauda¢nim rozhodnutim, ke spole€nému uZivani vSech
vlastniku jednotek
veSkeré prostory a zafizeni slouzici ke komunikaci: vstupni prostory, chodby, schodisté, vytahy vcetné jejich
technického vybaveni
prostory domovniho vybaveni: ko¢arkovna, kolarna, prostor pro prani a su$eni pradla, Zehleni, uklid. mistnosti, WC.
veSkeré domovni rozvody: el. instalace, slaboproudu, STA, kanalizace, studené vody, teplé vody, Ustfedniho
vytapéni, méfeni a regulace, tj. téch ¢asti, které nejsou soucasti bytu a nepatfi k jeho vybaveni.
c) béznou opravou a udrzovanim je dil¢i oprava a udrzovani spole¢nych ¢asti domu.
d) velkou opravou rozsahla nebo celkova oprava, nebo vyména spole¢nych ¢asti domu nad rozsah béznych oprav a
udrzovani
e) havarii takovy stav zafizeni spole¢nych ¢asti domu, jeZ hrozi zplsobit znacné $kody, ohrozit Zivot nebo zdravi
f) sluzbami spojenymi s uzivanim jednotek plnéni poskytovana s uzivanim jednotek, jejichz pfesny vycet a rozsah je
pro jednotlivé vlastniky uveden v pfiloze této smlouvy
g) spravou domu se rozumi sprava, provoz a opravy spolecnych ¢asti domu, v€etné poskytovani sluzeb spojenych s
uzivanim jednotek.

I
Piedmét smlouvy

1. Pfedmétem této smlouvy je Uplatné obstaravani spravy domu na zakladé zakona €. 89/2012 Sb. v platném znéni a
vykon nékterych prav a povinnosti vyplyvajicich ze vztahd ke spoleénym ¢astem domu a k jednotkdam v domé,
jejichz subjekty jsou vlastnici jednotek a spoluvlastnici spole€nych &asti domu.

2. Obstaravatelska ¢innost podle odst. 1 zahrnuje i pravni Ukony v jednanich u pfislusnych organd jménem
spolecenstvi vlastnik( jednotek a na jeho ucet na zakladé pIné moci a v praktickych ¢innostech, k nimz piné
moci neni tfeba.

il
Opravnéni prikaznika

1. Pfikaznik je opravnén na zakladé objednavky statutarniho organu spole€enstvi k nasledujicim jednanim a
¢innostem jménem pfikazce:
a) obstarani oprav, udrzovani a provozu spole¢nych ¢asti domu, s tim spojenych a predepsanych kontrol, zkousek a
revizi technickych zafizeni a odstranovani zavad zjisténych témito kontrolami, zkouskami a revizemi



b) obstaravani vykonu prav a povinnosti vyplyvajicich z predpisti o bezpecénosti a ochrané zdravi a o pozarni
ochrané ve vztahu ke spole€nym ¢astem domu
¢) Ukondm ve stavebnim, vodohospodaiském a jiném fizeni a ve vSech dal$ich jednanich, u soudl, spravnich
organu a jinych organt a organizaci, ke kterym neni tfeba zvlastni piné moci
d) zabezpeceni sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, zejm. dojednavani podminek smiuv.
e) vedeni ucetnictvi pfikazce
2. V rozsahu opravnéni podle odst. 1 je pfikaznik opravnén k vesSkerym jednanim a uzavirani pfislusnych smluv v
zastoupeni pfikazce (smlouvy o dilo, kupni smlouvy na dodavky vody, tepla, a ost.) véetné vykonu prav a
povinnosti z nich vyplyvajicich
3. Kromé vySe uvedenych opravnéni provadi pfikaznik jménem pfikazce na jeho ucet dalsi €innosti, ke kterym ma
zvlastni plnou moc.
4. Pokud z této smlouvy nevyplyva nic jiného, mlze prikaznik ke splnéni zavazk( vyplyvajicich z této smlouvy pouzit
jiné osoby. Ucini-li tak, odpovida jako by zalezitost obstaral sam.
5 Prikaznik je opravnén upominat ¢leny spolecenstvi vlastnikl jednotek domu o zaplaceni neuhrazenych zéaloh a o
zaplaceni nedoplatk(l z vyucétovani sluzeb.
6 .Pfikaznik je opravnén vystavit potvrzeni pfi pfevodu jednotky dle § 1186 zékona &. 89/2012 Sb. v platném znéni.

Iv.
Povinnosti pfrikaznika

1. Prikaznik je povinen zabezpecovat opravy a sluzby spojené se spravou domu u pravnickych osob, pfip. fyzickych
osob za predpokladu, Ze prokazi odbornou zpUsobilost k provadéni, pfip. zabezpeceni této cinnosti.
2. Pfikaznik je povinen zajistovat zejména:

a) odstranéni havarii - nejnutnéjSi zasahy v pfipadé hrozici Skody znaéného rozsahu do 24 hodin od jejiho zjisténi
pfikaznikem, do 5-ti pracovnich dnu od tohoto Zzji§téni navrhnout vyboru spolecenstvi vlastnikd jednotek domu
dalSi postup k uplnému odstranéni zjisténé zavady

b) bézné opravy a udrzovani - dle vyborem spole€enstvi vlastnikl jednotek domu odsouhlaseného harmonogramu

c) velké opravy a rekonstrukce - dle vyborem spoleCenstvi vlastnikd jednotek domu odsouhlaseného
harmonogramu

d) predepsané kontroly, zkousky a revize technickych zafizeni a odstranéni zavad zjiSténych témito kontrolami,
zkouskami a revizemi - v terminech uvedenych v revizni zpravé, po odsouhlaseni vyborem spolecenstvi

e) vedeni a uloZeni technické dokumentace (projektova dokumentace, revizni zpravy, pasporty domu a byt a
pod.), kterou pfikazce pfeda pfikaznikovi na zakladé pfedavaciho protokolu k ulozeni.

Bézné opravy, udrzovani, revize, pfedepsané kontroly a zkouSky zajisti pfikaznik na zakladé pozadavku
predsedy vyboru spolecenstvi vlastnik(l jednotek domu, popf. predsedy spolecenstvi vlastnik(. Nejnutnéjsi
zasah pro odstranéni havarie zajisti pfikaznik na zakladé pozadavku kteréhokoliv z vlastniku jednotek.

3. Prikaznik je povinen na Useku obstaravani sluzeb spojenych s uzivanim jednotek zajistovat zejména:

a) zajistovani dodavek a rozucétovani sluzeb uvedenych v pfiloze této smlouvy, pfitom se fidit obecné zavaznymi,
platnymi pfedpisy. Neni-li takového predpisu bude se fidit dohodou ze strany pfikazce, tato dohoda nesmi byt
v rozporu s platnou legislativou.

b) poskytovani jinych sluzeb jen na zakladé rozhodnuti vyboru spolec¢enstvi vliastnikli jednotek domu (uklid
spole¢nych prostor, chodnikl apod.),

c) vedeni Uctu prikazce se zvlastnim zfetelem na vyUcétovani a rozictovani nakladli na sluzby mezi vliastniky
jednotek.

4. Pfikaznik je povinen
- vést podvojné Ucetnictvi pfikazce v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy
- provadét rocni ucetni zavérku prikazce
- provadét ro¢ni dariové pfiznani k dani z pfijmu

5. Piikaznik je

a) na Useku plateb za sluzby spojené s bydlenim povinen provadét kontrolu spravnosti dariovych dokladt, uhrada
bude provadéna inkasnim piikazem ve prospéch dodavatel( energii.

b) na Useku plateb za opravy povinen provadét kontrolu spravnosti dariovych dokladd, pfipravit pfikaz k Uhradé a
po odsouhlaseni osobami s dispozi€nim opravnénim zajistit uhradu z uctu prikazce.

6. Pfikaznik je dale povinen:

a) vést prehlednou evidenci a doklady o pfijmech a vydajich spojenych se spravou domu oddélenég, zvlast na
Useku oprav a udrzovani, zvlast na Useku sluzeb poskytovanych s uzivanim jednotek a na pozadani umoznit
prikazci nahlédnout do Ucetnich knih a dokladu.

b) nejméné jednou ro¢né, v terminu dle platné legislativy, predlozit pfikazci vyuétovani zaloh a nakladd na opravy
a sluzby spojené s bydlenim, zpravu o své &innosti, zejména o finanénim hospodareni, o stavu spolecnych
¢asti domu, jakoz i jinych vyznamnych skute€nostech, které se tykaji spoleénych ¢asti domu nebo jeho
€innosti

c) pfi zafizovani zalezitosti postupovat poctivé a peclivé podle svych schopnosti a oznamit pfikazci veSkeré
okolnosti, jez mohou mit vliv na zménu pokyn0 pfikazce

d) oznamit vyboru spolecenstvi vliastnik( jednotek, popf. pfedsedovi spolecenstvi vlastnik(, ty vliastniky jednotek,
jez jsou vice nez 3 mésice v prodleni s platbami



e) kon¢i-li svou ¢innost, predlozit pfikazci zpravu o své €innosti a pfedat pfedsedovi vyboru, popf. pfedsedovi
spolecenstvi vlastnik(l ve$kerou technickou dokumentaci [¢lanek 1V.,0dst.2, pismeno e) této smlouvy] k domu,
kterou ma k dispozici a ucetnictvi pfikazce

f) v pfipadé, Ze na zakladé vedeného Ucetnictvi existuji pfijmy a vydaje, které podléhaji zdanéni u jednotlivych
¢lenl spolecenstvi , vyhotovit pisemné podklady pro jednotlivé ¢leny spole¢enstvi v kterych bude vygislena
¢astka pfijma a vydaju ke zdanéni. Tyto podklady preda piikaznik statutarnimu organu spolecenstvi.

V.
Povinnosti pfikazce

1) Pfikazce je povinen oznamit bez zbyte€ného odkladu pfikaznikovi potfebu oprav v domé, které ma podle této
smlouvy zajistit pfikaznik, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této
povinnosti vznikla.

2) Pri prevodu vlastnictvi k bytové jednotce informovat pfikaznika o zméné vlastnika nejpozdéji do 30-ti dni od
doruceni smlouvy s vyznadenim vkladu vlastnického prava Katastralnim auradem.

3) Pokud to nezbytné vyzaduji Upravy, provoz a opravy ostatnich jednotek, popfipadé domu jako celku, je vlastnik
jednotky povinen na predchozi vyzvani umoznit pfistup do jednotky.

4) Vlastnik jednotky je povinen oznamit pfikaznikovi kazdou skuteénost rozhodnou pro zménu sjednanych zaloh nebo
rozUctovani nakladu na sluzby spojené s uzivanim jednotek, zejména zménu v poctu ¢lend domacnosti, a to
do 30 - ti dnti od jejiho vzniku.

5) Prava a povinnosti vlastnik( jednotek vici sobé navzajem se fidi dle pfislusnych ustanoveni zakona ¢.89/2012 Sb.
Novy obc&ansky zakonik ve znéni pozdéjsich predpisu.

6) Prikazce je povinen poskytovat pfikaznikovi nezbytnou soucinnost potfebnou pro fadné vyfizeni zalezitosti, ktera je
pfedmétem této smlouvy.

7) Vyzaduje-li zafizeni zalezitosti jménem pfikazce zvlastni plnou moc, je tento povinen ji pfikaznikovi v€as vystavit.

8) Prikazce je povinen zfidit pro potfeby spole¢enstvi vlastnikl jednotek domu Gcéet u pénézniho Ustavu.

Dispozi¢ni opravnéni k tomuto G¢tu budou mit osoby uréené spolecenstvim viastnik(. Vypis z Gétu bude zasilan
pfikaznikovi. Pro potfeby uhrad faktur za sluzby spojené s bydlenim (viz pfiloha) a odmény spravci zfidi pfikazce
inkasni pfikazy ve prospéch dodavatelQ.

9) Prikazce je povinen pfedavat pfikaznikovi vSechny U€etni doklady, které jsou pfedmétem ucetnictvi k zat€tovani

prdbézné a neprodlené v nejkrat§im mozném terminu po dni jejich vystaveni.

10) Prikazce je povinen dochazet mési¢né ke kontrole a stvrzeni Uc¢etnich dokladi.

VI
Uhrada nakladu, zalohy, vyucétovani

1) Prikazce se zavazuje zachovat jednorazovou zalohu na bankovnim U¢tu spoledenstvi na pfipadné kryti
nepredvidanych situaci (havarie, zvySené dodavky energii oproti smluvnim a pod.) v celkové vysi 86.001,-- KE
za spolecenstvi, kazdy vlastnik v jednotlivé vysi odsouhlasené spolecenstvim vlastnik(l jednotek domu . V
pfipadé cerpani financnich prostfedk(l z této zalohy je povinen na zakladé upozornéni piikaznika doplnit
zélohu do stanovené vy$e nejpozdgji do 30-ti dnii. Cerpani z jednorazové zalohy je mozné aZ po vyderpani
ostatnich zaplacenych zéaloh.

2) Prikazce je povinen hradit pfispévky na spravu domu a pozemku. K tomuto Ucelu bude kazdy vlastnik jednotky
skladat na ucet spoleCenstvi pravidelné mésicni pfispévky ve vysi uvedené v pfedpisu pfispévku vlastnika
jednotky na spravu domu a pozemku a zaloh na sluzby spojené s uzivanim jednotky. PFispévky na spravu
domu a pozemku jsou splatné do posledniho kalendarniho dne v kazdém mésici. Mési¢ni pfispévky na spravu
domu a pozemku muze pfikaznik zménit jen na zakladé rozhodnuti pfikazce.

3) Prikazce je povinen hradit zalohy na naklady sluzeb spojenych s bydlenim. K tomuto UCelu bude kazdy vlastnik
jednotky skladat na ucet spole€enstvi pravidelné mési¢ni zalohy ve vysi uvedené v evidenénim listé. Zalohy
jsou splatné do posledniho kalendarniho dne v kazdém mésici. Pfikaznik mize v pribéhu roku zménit vysi
mésic¢nich zaloh na Uhradu nakladu sluzeb, je-li pro to divod vyplyvajici ze zmény dané zvlastnim predpisem,
rozhodnutim cenovych organtl (napt. vyméry MF CR), nebo ze zmény ceny od dodavatele, rozsahu &i kvality
poskytované sluzby.

4) Prikaznik pfedlozi pfikazci naklady na spravu domu jedenkrat roéné, a to v souladu s platnou legislativou.

5) Naklady na sluzby spojené s uzivanim jednotek budou rozuétovany mezi viastniky jednotek podle ustanoveni zak.
€. 458/2000 Sb. o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o Statni
energetické inspekci a navazujicimi provadécimi predpisy v jejich platném znéni, podle ustanoveni obecné
platnych predpisi upravujicich zplisob rozuctovani sluzeb spojenych s uzivanim jednotky nebo na zakladé
dohody, ktera vSak nebude v rozporu s platnou legislativou.

6) Pripadny preplatek vznikly ze zaloh na opravy bude pfeveden jako pfispévek na spravu domu a pozemku ve
prospéch nasledujiciho obdobi.

7) Vysledny nedoplatek nebo preplatek z vyucétovani sluzeb spojenych s bydlenim je splatny v terminu pfedepsaném
platnym zakonnym predpisem (zakon ¢. 67/2013 Sb., ve znéni pozdé&jSich predpisi).



VII.
Odmeéna prikaznika

1) Za obstarani spravy domu bude pfikazce platit pfikaznikovi mési¢ni odménu v celkové vysi: 129 Ké za bytovou
nebo nebytovou jednotku. Jedna se o cenu v€etné zakonné sazby DPH. Celkova €astka za spole€enstvi €ini
5547 K¢ véetné DPH. K tomuto Uéelu bude kazdy vlastnik jednotky skladat na Géet spole€enstvi pravidelné
mési¢né platbu ve vySi uvedené v predpisu pfispévku vlastnika jednotky na spravu domu a pozemku a zaloh
na sluzby spojené s uzivanim jednotky.

2) Prikaznik je opravnén kazdoro¢né navysit odménu dle odst. 1 tohoto ¢lanku této smlouvy o inflaci za pfedchozi
roky ode dne uzavieni této smlouvy vyhlaSenou Ceskym statistickym ufadem.

3) Mimo odmény za obstarani spravy domu dle dle odst. 1 tohoto ¢lanku této smlouvy je pfikaznik opravnén prikazci
Uctovat platby dle pfislusného ceniku pfikaznika za dal$i poskytnuté sluzby &i vynaloZzené rezijni naklady, které
nejsou vyslovné uvedeny v této pfikazni smlouvé. Statutarni organ bude o fakturaci téchto plateb pfedem
informovan.

. 4) Odména pfikaznika je splatna vzdy k poslednimu dni kalendarniho mésice. Pfikaznik je povinen za timto ucelem
zfidit inkasni pfikaz ve prospéch pfikaznika. Nebude-li odména timto zplisobem uhrazena z divodu na strané
prikazce (napf. nedostatek prostfedkd na UcCtu, zruSeni UCtu a pod.) je prfikazce povinen ji uhradit na ucet
prikaznika do 5-ti dn(i po jeji splatnosti.

VIIL.
Poruseni smluvnich povinnosti

1) Pfi nedodrzeni dob splatnosti dohodnutych v této smlouvé je smluvni strana, ktera je v prodleni, povinna platit
uroky z prodleni dle nafizeni vliady ¢. 301/2013 Sb., pfipadné jiného aktualné uc¢inného pravniho predpisu.

2) Vznikne-li v disledku poruseni smluvni povinnosti druhé strané $koda, odpovida porusujici strana za $kodu dle
prisludnych zakonnych ustanoveni o odpovédnosti za Skodu.

3) Prikaznik je povinen plnit finan¢ni zavazky jménem piikazce jen do vySe prostiedkd na uctu piikazce. V pfipadé
nedostatku finanénich prostfedkd a z toho plynouci nemoznosti plnit zavazky z této smlouvy nebo vigéi tietim
osobam, je pfikaznik povinen pfikazce na tuto situaci bez zbyte€ného odkladu upozornit. Pfikaznik
neodpovida za sankce a $kody, které by byly z tohoto divodu viéi prikazci uplatnény, pokud radné splnil svou
oznamovaci povinnost.

IX.
Platnost smlouvy

1) Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

2) Tato smlouva nabyva platnosti dnem, kdy ji podepi$i opravnéni zastupci smluvnich stran.

3) Tuto smlouvu Ize zrusit dohodou smluvnich stran a vypovédi. Vypovédni doba je Sest mésicl a pocina bézet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

4) Prava a zavazky z této smlouvy prechazeji na pravni nastupce smluvnich stran.

Xl.
Zavérecna ujednani

1) Prava a povinnosti v této smlouvé vyslovné neuvedené se fidi pFisluSnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku
a zakona o obchodnich korporacich v platném znéni.

2) Tato smlouva obsahuje 4 ks strojopisnych stran a 1 ks pfiloh a je vyhotovena ve dvou exemplafich, z nichz
pfikaznik i pfikazce obdrzi po jednom vyhotoveni.

3) Uginnost této smlouvy je od 1.6.2018.

4) Touto smlouvou se nahrazuje Mandatni smlouva o obstarani spravy spole€nych ¢asti domu ze dne 1.1.2006 ve
znéni naslednych dodatku.

Ve Zliné dne ............ 2018
pnkazmk ........................ prlkazce ..................
Pavla MaruSakova, jednatelka Ing. Roman Macura - pfedseda vyboru

Sprava domda Zlin, spol. s r. o.

Ing. Rudolf Slezak - mistopfedseda vyboru



PRILOHA

k pfikazni smlouvé o obstarani spravy domu ¢€.p. 3961-3964, Sokolska ve Zliné ze dne 30.4.2018, kterou se stanovi
vycCet a rozsah sluzeb spojenych s bydlenim.

Druh poskytované sluzby Rozsah poskytované sluzby

- dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé dle cenovych predpist
vody

- dodavka vody a odvadéni odpadnich vod

- pfijem rozhlasového a televizniho signalu
ve vySi obvyklé, kterou dodavatel sluzby uplatriuje

- Uklid spole¢nych €asti domu

- osveétleni spole¢nych prostor vdomé




K bodu 3:

Hlasovani o oSetfeni vstupnich portala

Ukézku prace Jiftho Krejciho naleznete na strankdch www.sokolska-zlin.cz (vstupni portal bytového

domu, Obeciny, Zlin).



760 01 Zlin

Malby—natéry Rozpodet na opravu vstup. dveti 2/18
Jifi Krejci
Prosttedni 3372 Roman Macura

Sokolska 3961 Zlin

Dvete vychodni strana 18.700,-

Dvete zapadni strana 18.700,-
Dvefe sever hl. cesta  1ks x 6.225,- x 2ks 12.450,-
Cena celkem 49.850.-

Popis prace venkovni strana : DemontaZ madel, odstranéni starého natéru, brouseni dfeva brusnym
papirem ¢.60,80,100,120, chemické vy€isténi dfeva dle potieby, brouseni dieva papirem €.
100,120,150, napusténi dieva Teak oil dle odstinu 1-2x dle potfeby, natér 2x Olio danese, 2x

sjednoceni celé plochy Decking oil natural, pfesparovani vSech spojfi transparentnim tmelem. MontaZ
madel.

Popis prace vnitini strana:odmasténi a o¢isténi vnitiniho ramu, 2x Decking oil natural.

Ve Zlin¢ dne 26.2.2018 Nejsem platce DPH

Vystavil: Jifi Krejci
Prostiedni 3372
Zlin 760 01

Mob. 725 634 308

JIRI KREJCI
Prostfedni 3372, 760 01 ZLIN

160: 680 45 395, MOB.: 725 634 308
www malirstvi-krejci

V'




